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REGOLAMENTI

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA RE-

GIONALE N. 6468 DEL 3 OTTOBRE
1991: :

Legge Regionale 11.9.1986, n. 55,
art. 35: Approvazione «Regolamento-
tipo per 'autogestione dei servizi ac-
cessori e degli spazi comuni relativi agli

alloggi di edilizia residenziale pubbli-

Car»,
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA RE- .

GIONALE N. 6468 DEL 3 OTTOBRE
1991:

Legge Regionale 11.9.1986, n. 55, art.
35: Approvazione «Regolamento-tipo per
l’:utOgcstionc dei servizi accessori ¢ degli
spazi comuni relativi agli alloggi di cdxhzxa
residenziale pubblicas.

LA GIUNTAREGIONALE

Vista la Legge Regionale 11.9.1986, n.
55, relativa alle « Norme per|’assegnazione ela
gestione degli alloggi di Edilizia Residenziale
Pubblica e per la determinazione dei relauvi
canonidi locazione»;

Visto il titolo IV, artt. 35 ¢ 36 della stessa

W legge régionale 55/86.che detta aorme perda

rcgolamcntazxonc delle autogcsnom dei ser-
vizi accessori e degli spazi comuni relativi agli
alloggi di edilizia residenziale pubblica;

Visto in particolare Iart. 35 del citato u-
tolo I'V che dispone la elaborazione del Rego-
lamento tipo per I’autogestione da parte della
Giunta Regionale;

Rilevato che il primo comma del predetto
art. 35 prevede I'approvazione del Regola-
mento da parte di questo Consesso, sentita la

competente Commissione Consiliare;
Considerato:

- che con deliberazione n. 7872/C del
29.11.1990 la Giunta Regionale ha approvato
lo schema-tipo di «Regolamento per ['autoge-
stione del servizi accessori e degli spazi co-
muni relativi agli alloggi di Edilizia Residen-
ziale Pubblica» predisposto dagli Uffici del-
I’Assessorato LL.PP. e Politica della Casa in
collaborazione con i funzionari degli Istituti
Autonomi Case Popolari, e trasmesso per
eventuali oservazioni alle Organizzazioni Sin-
dacali Confederali e di Categoria senza rice-
vere alcuna annotazione;

- che con la stessa deliberazione & stato dispo-
sto 'invio di derto regolamento alla seconda

Commissione Consiliare per il parere di com-
petenza;
- che la predetta Commissione nellaseduta de|
22 aprile 1991 ha espresso parere favorevole 5
maggioranza sul provvedimento proposto;

A voti unanimi espressi nelle forme d;

legge
DELIBERA

- di approvare lo schema-tipo di regolamento
nel testo adottato con deliberazionen. 7872/C
del 29.11.1990, allegato alla presente delibera
come allegato A ¢ che ne forma parte inte-
grante e sostanziale, e per il quale la 2* Com-

missione Consiliare ha espresso parere favore-
vole;

= di ~disporre -per .{a, pubblicazione integrake

della presente deliberazione sul Bollerrino UF-
ficiale della Regione Abruzzo.

ILPRESIDENTEDELLA GIUNTA
f.to Salini

IL SEGRETARIO DELLA GIUNTA
f.to De Marco

LR N J

REGOLAMENTO TIPO PER L’AUTO-
GESTIONE DEI SERVIZI ACCESSORIE
DEGLI SPAZI COMUNI RELATIVI
AGLI ALLOGGI DI EDILIZIA RESI-
DENZIALE PUBBLICA

Ar. 1
(Oggetto dell'autogestione)

Gli assegnatari in locazione semplice di
alloggi di edilizia residenziale pubblica assu-
mono la gestione diretta dei serviziaccessori ¢
degli spazi comuni di cui sono dortati 1 com-
plessi edilizi a norma dell’art. 35 della Legge
Regionale 11 settembre 1986, n. 55.

E’ facolta degli enti gestori estendere I’ au-
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togestione anche alla piccola manutenzione dj
cui all’ottavo comma del citato articolo 35
dellalegge regionale n. 55/1986, accreditando
agli organi dell’autogestione una parte della
quota di canone, non superiore al 30%, desti-
nataalla manutenzione, |

° :. Aﬂ.-z
(Compiti'dcll’autogcstionc) ’

L’autogestione ha per oggetto:
- la conduzione ¢ la manutenzione ordinaria
dei servizi comuni;
- la pulizia e uso delle parti comuni;
- la fornitura dell’acqua, dell’energia e del ri-
scaldamento, la manutenzione ordinaria degli

_ascensori, la conduzione dei depuratori, ’a-

sportazione dei rifiuri salidi, e ognialtro servi-

zio che competa agli assegnatari, %

La conduzione e la manutenzione ordina-
ria degli impianti dovranno comunque essere
affidate dall’autogestione 2 ditte o 2 persone
competenti e specializzate, i cui nomi do-
Vranno essere comunicat all'ente gestore.

L’assemblea degli assegnatari disciplina
l'uso degli spazi verdi, delle parti di uso co-
mune e dei locali eventualmente 2 disposizione
per le riunioni degli assegnatari, rispettando la
destinazione originaria,

Rimane inteso che tale uso deve essere
stabilito per scopi e finaliti sociali che rispet-
tino il godimento, da parte di tutto I'inquilina-
to, delle parti indicate dal precedente comma
del presente articolo.

Restano a carico esclusivo dell’ente ge-
storegli adempimenti, derivanti dagli obblighi
di legge o di regolamenti, di competenza della
proprieta degli immobil;.

L'autogestione pud avvalersi degli stru-
men tecnici operativi e giuridici di sostegno
appositamente predispost dagli enti gestori.

Art.3
(Organidellautogestione)

L’autogestione richiede |2 pitampiaere-

sponsabile partecipazione di turyj gli assegn:
tari ai quali I'ente gestore assicura j] propri
sostegno e collaborazione per I'ayvip e lo sy
luppo della gestione stessa.

Sono organi dell'autogestione:

1) PAssemblea generale degli assegnatari;

2) il Comitato di gestione per gli organisn
abirativi superiori ai venti alloggi;

3) il Rappresentante Legale dell'autogestione

- Art. 4
(Costituzione dell’autogestione e nomina
del Comitato di gestione ¢ de|
Rappresentante Legale)

L’Ente gestore promuove la costiruzior

“dell'autogestone coavocando i primaassen

blea generale degli assegnatari appartenentia
un unico organismo abitativo, cosi come ind
viduato dallo stesso ente gestore,

L’assemblea dovra procedere alla nomir
del Rappresentante Legale dell’autogestion:
scelto di norma fra gli assegnatari medesimi,
del Comitato di Gestione nej casj previst
punto 2) del precedente articolo tre.

Dell’avvenuta costituzione della gestion
autonoma ¢ delle nomine di cui ai preceden
commi deve essere redatto apposito verbale d
sottoscriversi da tutti gli assegnatari present
copia del verbale deve essere notificato all’ent
gestore,

Le autogestioni comunque costituite all
data di entrata in vigore della legge regional
IT sectembre 1986, n. 55, proseguiranno |
loro attiviti osservando il presenteregolamen
to.

Entro sei mesi dall’entrata in vigore de
presente regolamento si intendono auromati
camente e tacitamente decadute tutte le form
preesistenti di amministrazione delegata ag
assegnatarie revocati tutti gli incarich; comun
que conferiti.

E’ fara salva la facolti delle assem blee
riconfermare gli organi e gli incarichi in atu
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purché compatibili con il presente regolamen-
to.

Del trapasso di gestione verra redatto il

verbale di cuj al precedente terzo comma.

Art.5

(Assemblea degli assegnatari)

L'assemblea degli assegnatari si riunisce
in via ordinaria almeno due volte I'anno: la
prima entro e non oltre 90 giorni dalla chiu-
sura dell'esercizio finanziario, fissato nel 31
dicembre di ciascun anno, per ’esame e per
I"approvazione del rendiconto; la seconda en-
tro 30 giorni dalla chiusura dell’esercizio stes-
SO, per I'approvazione del bilancio preventivo
ed annesso progetto di ripartizione.

I documenti sudderti dovranno essere

spediti agli assegnatari almeno quindici giorni

primadella data fissata per I'assemblea.

L”assemblea, inoltre, si riunisce tutte le
volte che il rappresentante lo reputi necessario
0 quando lo stesso ne abbia avuto richiesta da
almeno un quarto degli assegnatari.

L”assemblea delibera in merito all’auto-
gestione dei servizi comuni di cui al prece-
dente articolo 2.

L*assemblea ¢ convocara a cura del rap-
presentante mediante avviso individuale, con
lettera 2 mano, con ritiro di dichiarazione dj
ricevuta comunicazione o con lettera racco-
mandata, almeno 15 giorni prima della data
fissata. ,

Della convocazione deve essere data co-
municazione all’ente gestore, che ha lafacolta
di intervenire alla assemblea con un proprio
rappresentante senza diritto di voto.

L’avviso deve contenere 'indicazione del
luogo, del giorno ¢ dell'ora dell’adunanza,
delle materie da sotoporre alla deliberazione
dell’assemblea e della data e ora dell'adunanza
in seconda convocazione.

L’assemblea si considera regolarmente
costituita quando siano presenti almeno due
terzidegli assegnatari in primaconvocazione o

almeno un terzo degli assegnatari in seconda
convocazione.

Per ogni adunanza dell’assemblea viene
eletto un presidente e un segretario,

Ogni assegnatario ha diritto di farsi rap-
presentare nell’assemblea da altra persona con
delega scritta in calce all’avviso di convocazio-
ne; non sono ammesse piu di due deleghe alla
stessa persona.,

Le deliberazioni si considerano valide, in
prima convocazione, se approvate con il voto
favorevole dellamaggioranza degli intervenuti
¢ purché questasia pari alla meri degli assegna-
tari.

Si considerano valide, in seconda convo-
cazione, se approvate da almeno un terzo degli
assegnatari che siano almeno la maggioranza

dei presenti. : "

" Il rappresentante legale deve astenersi da
voto ove si deliberi sulla sua sostituzione, sul
rendiconto della sua gestione e provvedimenti
da lui adottati,

Il rappresentante dovri dare comunica-
zione delle delibere assunte agli assegnauri as-
senti mediante affissione negli appositi s p azi
stabiliti dall’assemblea.

Agli assegnatari che ne facciano richi esta
deve essere rilasciata dal rappresentante co pia
del verbale di assemblea entro 30 giornid alla
data dell’assemblea stessa, mediante lerera a
mano con ritiro della ricevuta di comunja= io-
ne.

Art. 6
(Comitato di gestione)

Il comitato di gestione ¢ eletto dally -
semblea col voto favorevole dialmeno il 5o goer
cento dei partecipanti all’autogestione e < i
suoi componenti sono scelti tragli assegnicza i.

Il comitato & composto di un minine> di
tre membri ed un massimo di cinque, duzm In
carica unanneoe PU(‘) gssere riCOnfermato.

Larevocaela conseguente sostituzione= di
ciascun membro del comitaro pudessere fff- <t~
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tuata dall’assemblea in qualunque momento
con deliberazione adortata con |2 maggioranza
dei due terzi degli assegnatari.

Le decisioni del comitato vanno prese a
maggioranza degli intervenuti e vanno verba-
lizzate, :

Del comitato di gestione fa parte di diric-
10, come Presidente, il rappresentante legale
dell’autogestione nominato dall’assemblea.

I Comitato assegna a ciascun membro
compiti specifici.

, An.7
(Attribuzione del Comitato di gestione)

Il comitato di gestione deve:
- organizzare e realizzare il lavoro necessario

Pag.

—

Il Comitato di gestione deve tenere:
a) i registro dei verbali dell’asssemblea;
b) il registro di contabilita di entrars e uscit;
sul quale debbono essere annotat tury i movi
menu di denaro;
¢) un elenco degli assegnatari con le loro gene
ralita, fornito dagli enti gestori,

[ registri di cui alle lettere 2) e b) devonc
essere preventivamente numerat; e convalidar

In ogni pagina dal rappresentante legale del-
Pautogestione e dall’ente gestore,

. Art. 8
(Rappresentante Legale dell'autogestione.
Attribuzionj)

Il Rappresentante, eletto dall’assembles

T R e e e e §
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al migliore funzionamento de servizi pro-
muovendo le opportune collaborazioni;

- eseguire le deliberazion; dellassemblea;

- assicurare l'osservanza del presente regola-
mento; :

- proporre il regolamento interno da sotto-
porsi alla approvazione dell’assemblea e non
in contrasto con le regole generali predisposte
dall’ente gestore; ' '

- curare la gestione contabile e la conduzjone
tecnica degli impianti e servizi,

All'inizio di ciascun esercizio, il comitato
deve provvedere alla compilazione di un pre-
ventivo, da cui nsulti:

- le spese che si prevedono nell’esercizio me-
desimo per i servizi autogestiti;

- le quote a carico di ciascun assegnatario sulla
base dei singoli valori per alloggio, determi-
nati dall’ente gestore;

- la ripartizione delle quote in rate periodiche
suddivise ognuna nelle voci sudderte,

Alla fine di ciascun esercizio il comitato
deve redigere un consuntivo, distinto nelle
voci suddette, da cui risultino le spese effetti-
vamente sostenute con la suddivisione degli
oneri a carico di ciascun assegnatario, |'am-
montare dei versamenti effetruati daj singoli, i
relativi conguagli attivi e passivi, nonché 'en-
tta residua dei fondi accantonat;.

degli assegnatar; con il voto favorevole di-al-

. meno il cinquanta per cento dei partecipan
alT"autogestione, assumeTa Presidenze’del co-

mitato, assolvendo i compiti demandatigli da
presente provvedimento, ed ha |3 rappresen-
tanza legale dei partecipanti all’autogestione.

Egliduraincaricaunannoe pud essere ri-
confermato. La sua revoca e conseguente so-
stituzione pud essere effettuata dall’assemblea
in qualunque momento cop deliberazione
adottata con la maggioranza dej due terzi degli
assegnatari,

Il rappresentante & tenuto 3 stipulare in
nome dell’autogestione, impegnando in solido
tueti gli assegnatari, i contratt; per la fornitura
dei servizi, nonché tutti gli artj e j contratti che
si rendessero necessari per l'attivita di gestio-
ne.

I rappresentante provvede inolere a:

- convocare I'assemblea degli assegnatari;

- segnalare immediatamente Ievencyale pre-
senza di situazioni di pericolo 3 competent
uffici preposti, nonché all’ente gestore;

- segnalare tempestivamente all’eqte gestore,
che procederi a termin; dj legge al recupero
delle morosita delle quote dei servizi autoge-
stitl.

Al Rappresentante sono attribuice rutte le
competenze di cui all’art. 7 de] presente rego-
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lamento qualora assuma la responsabilita le-
gale dell’'autogestione per organismi abitativi
per i quali non & prevista la costituzione del co-
mitato di gestione.

Al Rappresentante pud venire auribuito
dall’assemblea degli assegnatari un compenso
da addebitarsi alle spese comuni.

S ' A9 .
(Criteri di ripartizione fra gli assegnatari
| delle spese di autogestione)

Gli oneri e le spese relative alla gestione
dei servizi, alla manutenzione degli impiantie
delle parti comuni ¢ ogni altra spesa inerente
all’autogestione, fanno carico agli assegnarari
e fra di essi vengono ripartite a norma delle vi-

.

regolamento anche gli assegnatari d; negozi e
locali vari compresi nel fabbricato in autoge-
stione, nonché gli assegnatari ariscarto in fah-
bricati con alloggi in prevalenza a locazione.

In tal caso, restano vincolati all’osser-
vanza delle presenti nomme fino a che nop
venga costituita, ricorrendone | presuppostidj
legge, 'amministrazione condominiale.

Dal momento della costituzione dell’ay-
togestione cessa per gli assegnatari in propriera
I'obbligo di corrispondere all’Ente gestore le
quote per spese generali, di amministrazione e
manutenzione, eccezion fatta per quelle affe-
renti il servizio di rendicontazione di esazione
delle rate di riscatto e di assicurazione del fab-
bricato fino a che I'assegnatario in proprieta
non vi provveda autonomamente.

gentidisp osizioni del Codice Civile, art. 110.
Al fine T ente gestore, Al ato Hela co-
stituzione delle gestioni autonome, & tenuto a
consegnare agli assegnatari le apposite tabelle
millesimali, redatte per ciascun fabbricato au-
togestito 1n base alle quali vengono ripartite le
spese a carico degli assegnatari stessi.

Qualora nell’organismo abitativo visiano
alloggi non locat, ’ente gestore provvede a
sostenere le spese comuni per la quota relativa
adeui aloggi.

Gli assegnatari che si rendano morosi
verso I'au togestione sono considerati a tutri gli
effetti inadempienti agli obblighi derivanti dal
contratto dilocazione.

Art. 10
(Obblighi degli assegnatari)

Gli assegnatari debbono attenersi alle
norme dell’atto convenzionale di locazione, al
presente regolamento, al regolamento interno
ed alle deliberazioni dell’assemblea.

Gli assegnatari che riscartino 'alloggio ri-
mangono obbligati all’osservanza del presente
regolamento sino alla sua sostituzione con il
regolamento del condominio.

Sono tenuti all'osservanza del presente

Art. 11
Estensione della gestione autonoma alla
. g .
piccola manutenzione)

Nel caso in cuil'autogestione sia estesa, a
norma dell’articolo 35, ultimo comma, della
legge regionale n. 55/1986, anche ai lavori de-
finiti di piccola manutenzione, 'Ente gestore
provvederd a darne comunicazione al rappre-
sentante legale dell’autogestione, che pro-
muovera la convocazione dell’assernblea.

L’assemblea dovra deliberire I'accetta-
zione dell’estensione dell’autogestione ai la-
vori di «piccola manutenzione» con le mag-
gioranze indicate nel precedente articolo 5.

L'ente gestore provvede, a decorrere dal
mese successivo a quello di notifica del verbale
di assemblea, da comunicarsi a cura del rap-
presentante legale dell’autogestione, ad accre-
ditare agli organi dell’autogestione una parte
della quota del canone di locazione destinata
alla manutenzione non superioreal 30%.

Nessun assegnatario puo sotrarsi al pa-

gamento delle spese comuni deliberate in sede
diassemblea.
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Il mancato versamento delle quote do-
vute all’autogestione da parte dei singoli asse-
Bnatari comportera l'esercizio dell’adozione
di riscossione a norma degli artt. 32 ¢ 33 del
T.U. approvato con R.D. 28 aprile 1938, n.
1165, a cura dell’Ente gestore.

A carico degli assegnatari deve essere co-
stituito, ‘con ‘delibera dell’assemblea, un ade-
guato fondo di riserva, reintegrabile, per assi-
curare la copertura delle spese di gestione an-
che in presenza di eventuali insolvenze degli
assegnatari stessi.

Ar. 12
(Poteri dell’ente gestore)

| DR [ MR
1

gli enti gestori abbiano concesso preventiva-
mente il nulla osta.

Art. 14
(Formalita per la consegna degli immobil; ¢
degli impiant;)

La consegna alla gestione autonoma degli
immobili, delle porzioni immobiliar, degli
impianti oggetto dell’autogestione dovry ri-
sultare da apposito verbale sottoscritto da un
incaricato degli enti gestori e da rappresen-
tante legale della gestione autonoma designato
dall’assemblea di cui all’art. 3. Inderto verbale
si dovranno far constatare le condizion; del-

sale PO
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‘gento - dell’amogestone, & riconosciuto al-

PEnte gestore il diritto dj ispezione e di con-
trollo.

Qualora si dovessero riscontrare nella
conduzione dell'autogestione danneggiamenti
allimmobile o agli impianti, Pente gestore
Procederi a notificare i rilievi effertuati all’au-
togestione, a eseguire gli intervent-necessari,
con successivo addebito delle spese a carico
degli assegnatari.

Art. 13
(Divieti di innovazioni agli immobili,
pertinenze e impianti)

Nessuna innovazione puo essere appor-

fata agli immobili, alle loro pertinenze ed agli
impiant, alle attrezzature ed alle porzioni im-
mobiliari, anche se comprese tra gli impianti o
attrezzature autogestiti, senza che gli uffici de-

7
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“tmptand, delle strutture accessorie e delle por-

zioni immobiliari di pertinenza dj altr; immo-
bili, nelle quali strutture ed impianti si trovino
ad essere dislocati; cosi come la situazione di
agibilird degli impianti.

Art. 15
(Norme conclusive)

L'autogestione & direttamente responsa-
bile di tutti gli obblighi fiscali inerent] lla ge-
stionedei servizi e all’eventuale manutenzione
autogestita, senza possibilita di rivalsa nej
confronti dell’ente gestore.

Per quanto non previsto dalle normatjve
sull’edilizia residenziale o dal presente regola-
mento, sifa espresso richiamo alle norme sulla

comunijone di cui all’art. 1100 e seguenti del
codice civile,



